Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Prenajimater: OBEC Zavod

so sidlom: Sokolska 243, 908 72 Zavod

ICO: 00310158

Zastupena: Ing. Peter Vrablec — starosta obce
(dalej aj ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: Jan Mattok

Datum narodenia:
Trvale bytom:
(dalej aj ako ,najomca”)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok |
Predmet najmu

1) Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do uzivania 1-izbovy byt Cislo 2, ktory sa nachadza
na prizemi, v bytovom dome, sup. &. 244, na ul. Skolska, v obci Z&vod. Bytovy dom je postaveny na
pozemku, parc. €.: 3035/3, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria. Predmetné nehnutelnosti st
zapisané na LV €. 1465, pre k. U. Zavod, obec Zavod, vedenom na Okresnom Urade, katastralnom
odbore v Malackach.

2) Byt sa sklada z 1 izby, kuchyne, predsiene, samostatnej klipelne a samostatného WC. Podrobny
rozpis vybavenia bytu je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Clanok I

Ugel najmu

1) Prenajimatel prenechava byt uvedeny v €l. 1 ngjomcovi vyluéne za ucelom byvania.

2) Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade s dohodnutym uc¢elom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela okamZite odstupit od zmluvy.

Clanok Il
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavézuje odovzdat byt najomcovi do uZivania v stave sp6sobilom na dohodnute
uzivanie.

2) Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie bytu po celt dobu Géinnosti
tejto zmluvy.



3) Prenajimatel je opravneny vstupit' do bytu za G€elom vykonania kontroly, ¢i ho najomca uziva
dohodnutym spdsobom, vylugne viak za pritomnosti najomcu po predchadzajlicom dohovore.

4) Prenajimatel je povinny v byte vykonat' véetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny
vykonat ngjomca.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny pocinat' si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na
predmete najmu. V pripade zavineneho porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd
Skodu.

2) Najomca sa zavazuje, Zze bez slhlasu prenajimatela nevykona v byte Zziadne stavebné zmeny.

3) V pripade skonéenia doby najmu je najomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podfa protokolu spisaného pri
preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby
najmu uviest do pévodneho stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito
zmenami.

5) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predosleho pisomneho
sthlasu prenajimatela.

6) Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slusneho susedského spolunazivania.

7) Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
slvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre Ucely tejto zmluvy povazuju
opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 100,- Eur. Najomca nema vogi
prenajimatefovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov.

8) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi nutnost’ vykonania oprav,
ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel. Prenajimatel sa zavazuje do 15 dni zacat' s uskuto&fiovanim
potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomecu prenajimatel neobstara v primeranej
lehote, je opravneny vykonat' ich najomca. Prenajimatel je povinny najomcovi uhradit' takto
vynalozene naklady.

Clanok V

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcitl, ato od 1. 5. 2017 do 30.4.2018
na zaklade uznesenia OZ Zavod &. 17/2017 s moznostou predizenia najmu prednostne s najomcom.



Clanok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel sa zavazuje, ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom
uvedu najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,

c) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavazuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu kltéov
od bytu a od pivni¢nej kobky.

Clanok VI
Najomné

1) Najomné za uzivanie bytu je uréené v zmysle platného VZN pre stanovenie sadzieb najomneho za
prenajom pozemkov, bytovych a nebytovych priestorov vo viastnictve obce Zavod. Vypocet vysky
najomného bude suéastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

2) V najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber vody a poplatky za spotrebu elektrickej energie

a plynu ako aj poplatky za pripojenie energii. Tieto poplatky hradi najomca na zaklade samostatne
uzavretych zmluv s dodavatelmi a na zaklade odpoc¢tu stavu jednotlivych meracov. Poplatok za
spotrebu elektriny v spoloénych priestoroch bytového domu, ktory bude vyplyvat' z realne
spotrebovanej energie a vypocita sa podla prilohy €. 1 VZN pre stanovenie sadzieb najomného obce
Zavod, sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi na zaklade roéneho zuctovania jednotlivych
platieb vykonaného dodavatelom energie, a to na zaklade predlozenej vyuctovacej faktury od
prenajimatela do doby splatnosti faktdry.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit najomné bezhotovostne, prevodom na ucet
prenajimatela, €. uctu: 3203250003/5600 alebo v hotovosti do pokladnice obecného uradu. Najomné
je splatné najneskér k 15. diu prislusného mesiaca.

4) Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade kaucie vo vysSke Sestmesaéného najomného so zalohovou
platbou, teda vo vyske 168,48 €, ktora bude uhradend pri prevzati a odovzdani bytu ato do rak
majitela. Zo zloZenej kaucie sa uhradia po skonéeni najomneho vztahu po predchadzajucej dohode
s najomcom pripadné Skody na Predmete najmu zavinené Najomcom a pripadné nedoplatky na
energiach spdsobené Najomcom v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu. Pokial nedéjde k ziadnym
$¢kodam na Predmete najmu nad ramec bezného jeho opotrebenia, bude podla rozhodnutia
Prenajimatela kaucia po odpocitani pripadnych nedoplatkov na energiach vratena Najomcovi do 30-
tich dni odo dia skonéenia najomného vztahu alebo odo diia predloZenia vyluctovania za sluzby
hradené zalohovymi platbami podla €l. V. ods. 1. pism. b) a ods. 2 tejto zmluvy.



Clanok ViIi
Skonéenie najmu

1) Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit:

- vzajomnou pisomnou dohodou

- okamzitym odstlpenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmluvy

- vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.
3) Prenajimatel je opravneny od zmluvy okamzite odstupit' najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s ihradou
platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu,

b) najomca uziva byt spésobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym G€elom najmu,

c) najomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok, '

d) najomca da byt do podnajmu, bez sthlasu prenajimatela.

4) Najomca je opravneny od zmluvy okamzite odstupit najma, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podla dohodnutého téelu najmu.

5) Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonc&i sa ngjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v kiorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorucena.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia
1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla poradia

¢isluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatefa.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali..

najomca

prenajimatel \\

Priloha €. 1 — Rozpis vybavenia bytu
Priloha €. 2 = Vypocet vysky najomneho
Priloha €. 3 -LV

Priloha €. 4 — Situacny nakres bytu



