Zmluva o vykone spravy ¢.20-4-87-02-002

podla zak. € 182 /1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich
pradpisov

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami

Objednavatel — viastnici bytov bytového domu: 1-9
Adresa : Zahradky 999, 908 72 Zavod

: podiel na | ' [
| bt | spolocnych délum 3
& | menoaprezvisko | podiel | castacha | nar | Oroobondensnd m'gf:;;”“ &-mail
Zanademach
& pozemku |
apg 72 Faved |
1, | Dana Zajacova 3648 31.08.76 | gog
908 74 Mak
2. | Mana Volkova s | 07.04.57 | Levame 429
008 72 Zavod
3. | Anton Safranek | 5905 081046 | 0og
Sokolska 248
4, | Obec Zdwod gaTy __ | B0d T Fivod
Sokolsks 749
B. | Dbec Zavod S4E7 908 72 Zavod
Sokoiska 248
6. | Obec Zavod ag97 M
| Soxolska 249
| 7. | Obec Zavod aag7 908 72 Zivod
| 908 72 Ziwod
B. | Gabriela Klenova | 5487 D3.11.70 | g9
Sokolski 249
8. | Obec Zavod 200% | 908 72 Zévod
(dalej aj len .vlastnici®)
Vykonavatel spravy — spravca :
meno ( nazov ) : TERMMING, a.s.
sidlo : Miynské Nivy 61, 827 11 Bratislava
zastipeny: Rastislav Marsalek-povereny podpisom na
zaklade pinej moci
lole ¥ 35972254
DIC : 2022102126
IC DPH : SK 2022102126
bankové spojenie : Tatra banka a.s.
€. Oétu: 2620004693/1100

akciova spoloénost zapisana v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
viozka €. 3779/B

(dalej aj len spravca”)



Clanok |.
Predmet zmluvy

1. Vlastnici bytov a nebytowych priestorov bytového domu v Zavode, sUpisne
&islo 999, ktory je podia Listu viastnictva &. 4571 postaveny na pozemku parcelneho
Eisla 3363/3 owymere 304 m2, katastralne (zemie Zavod, obec Zavod, okres
Malacky (dalej aj len .dom") uzatvarajd zmiuvu o vykone spravy a poveruju spravcu
zabezpetovanim spravy domu, zabezpetovanim prevadzky, udriby a oprav
spoloényeh &asti a zariadeni domu, spoloénych zariadeni a prisiugenstva domu, a
vietkych sluZieb aplneni suvisiacich s uZivanim bytov, nebytovych priestorov,
spolottnych priestorov a spolognych zariadeni a prislusenstva domu za podmienok
dojednanych touto zmiuvou.

2. \lastnici sa zavazuju za poskytnuté sluZby uhradzat pravideine mesacne
poplatky za spravu domu a vykonane sluZby.

3. Spravca prevezme dom fyzickym prevzatim od predchadzajuceho spravcu
na zaklade spisane] zapisnice. V zapisnici sa uvedu odovzdavane podklady
a doklady tykajice sa domu alebo ktoré suvisia so spravou domu, a to najma, avsak
nielen. dokumentacia skutoéného wyhotovenia stavby a vietky zostavy tykajlce sa
zavazkov a pohlfadavok vodi vlastnikem a inym pravnym subjektom (tieto doklady
musia byt k zapisnici prilozené). Zapisnica musi obsahovat popis spoloénych Casti
a spolo&nych zariadeni domu a technicky stav domu,

4. Velkost spoluviastnickeho podielu vlastnika bytu a nebytoveho priestoru
v dome na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a
na pozemku zastavanom domom je dany podielom podlahove] plochy bytu k uhrnu
podlahovych ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

Clanok II.
Prava a povinnosti spravcu

{. Spravca sa zavédzuje vykonavat spravu spolocnych ¢asti a spoloénych
zariadeni domu a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon
vlastnickych a uivacich prav k bytom v dome.

Spravca je povinny vykondvat spravu domu samostatne, v mene viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a na ich et a je opravneny konat pri sprave domu
za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom.

2 Na splnenie svoiho zavazku je spravca povinny |

a ) starat sa o UdrZbu a opravy spolocnych Casti a zariadeni domu podla poZiadaviek
vatdiny viastnikov bytov a nebylovych priestorov a v sulade s osobitnymi pravaymi
predpismi ( predpisy o poZiarne| ochrane, bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
stavebny zakon).

b) vypracovat rotny plan oprav vratane odbornych prehliadok vyhradenych
technickych zariadeni, ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav
spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu a navrhnot vysku tvorby fondu
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prevadzky udriby a oprav comu na kalendarny rok.

c ) zabezpedovat poskytovanie nasledovnych pineni spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorow:

. osvetlenie spolo&nycn castl a zariadeni domu,

- \idr¥ba spolofnych £asti a zariadeni domuy,

- odvoz a lkvidaciu domoveho odpadu,

- roziictovanie poplatku za : bankové, postovné a inkasné poplatky, odmeny
zéstupcov, stdne poplatky a naklady spojens s pravnym a exekuénym
vymahanim nedopiat<ov .

- odmany zaslupcom comu urdia viastnici bytov na schadzi viastnikov

nadpoloviénou vaésinou pritomnych vlastnikov

d ) zabezpedtoval daisie sluZby a lch pinenie, na kiorych sa zmluvné strany dohodnd

e) hospodérii s majetkom viastnikov bylov a nebytovyeh priestorov v dome s
adbornou siarostivostou v stlade s podmienkami zmiuvy o vykone spravy.
W ramci vedenia ekonemicke] agendy zabezpeduje spravea dalgj tieto sluZby :
_sledovanie a zapisovania doslyeh platieb na kartu viasinikov,
- wyhatovenie upomianok neplaticomn a sledovanie uhrad nedoplatkov,
- wyhotovene roéne; Uzdvierky na com,
- yyhotovenie roéneno vyuclovania sluzieb na jednotlivé byty,
- realizaciu zmien vyaky prispevku do Fondu prevadzky Udrzby a oprav
viastnikom na zaklade pisomného dorufenia zapisnice 20 scnddze viastnikov
v sulade 5 platnymi pravaymi predpismi.

f ) Spravca je povinny viest samostatne uétovnicivo ako aj samostatné analyticke
Ulty za kafdy dom, Klory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od
vlastnikov bytov 3 nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzxy, udr¥by a
oprav (dalej len  majelok viastnikow') musi spravea viest oddelene od GCtov spravcu
v banke, a 10 asoniines pre kady spravova ny dom.

Majetok vlastnikoy nie j2 suiasiou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie
spravca peouflt na krytie alebe unradu zavazkov, kioré bezprostredne nesudvisia
s dinnostou spojencu $o spravou domu, Spravca nesmie pouZit majetok viastnikov
vo viastny prospesh alebo v prospech tretich os6b.

g) Spravca |e pavinny urmeinit viastnikovl bytu alsbo nebytoveho prnestoru v dome
na pogiadanie nanlizdnut do dokladov tykajlcich sa spravy domu alebo Earpania

fondu prevadzky uUdriny = oprav po predchadgzajucom plsomnom akebo
telefonickom ohiasani viastnlka s dehednutym terminom stretnutia minimaine tri dni
vopred.

h) podat navrn na vykenanis dobrovolne] draZby bytu alebo nebyloveno priestoru
v dome na usposJjenie ponfadavok podia § 15 zakona € 182/1993 Z. z. v platnom



znenl, ak je schvaleny nadpolovinou vacsinou hlasov vSetkych viastnikov bytov

a nebytovych priestorov vdome. Spravea ma prévo podat nawrh na wvykon
dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome po neuhradeni troch
mesatnych predpisov preddavkov za siuZby spojene s hwanrm a troch mesacnych
predpisov do fondu prevadzky, Udriby a oprav a zaroven ak je taky navrh schvaleny
nadpolovicnou vaciinocu hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

ch) zabezpetoval vietky daldie &innosti potrebne pre rizany vykon spravy domu
v stlade 8o zmluvou o vwkons spravy a zakonom €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni.

i) Spravca zodpoveda za zavazky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
vzniknuté pri vykone spravy, a2 do vyiky splatenych uhrad za pinenia alebo do vysky
zostatku fondu prevadzky, odriby a oprav v dome. Zodpovednost za Uhradu
zavazkov vodi dodavatelom slufieb a tovarov, ktoré obstardva spravca v ramci
zmiuvy o vykone spravy, nesie viastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, fen
ak nie sG kryté Ghradami za pinenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky,
udr¥by a oprav spravcovi

iy zastupovat viaslnixov bytov a nebytovych priestorov v dome pn vymahani skody,
ktora im vznikia &nnostou tretich osch alebo éginnostou viastnika bytu alebo
nebytovehs priestoru v.aocme,

k) vymahat vzniknuie nedoplatky.
I} podat navrn na exexuineé konanie.

3. Spravca urdi viastnikovl bytu a nebytového priestoru v dome wvysku
mesatnych predoavkov za pinenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytoveho
priestoru, ktora vychadza z predpokladanych rognych nakladov, pritom zakladom pre
vyjadrenie preddavku za jednotlivé slu2by sl skutofné nakiady za predchadzajici
rok.

4. Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov za plnenia
v priebehu roka smerom hore len v pripade systémovych zmien, rozhodnutim
cenovych organov alebo legislativnych zmien, v pripade zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb alebo v pripade, ak skutoéne vynakladane celkove naklady
sa zvyiia oproti dohodnutym o viac ako 5 %.

5. Skutoéng naklady za poskytnuté plnenie rozudétuje spravea na jednotiive byty
v.dome takto

a ) dodévka studene| vody @ odvadzanie ocdpadovych vid

Viastnikovi, ktory nema nainitalovany vodomer na studenld vodu, alebo vykona
demontaZ vodomerd na studend vodu, nema overengé meradio spotreby vody ani po
pisomnej wyzue spravcu, ma poruSenu plombu na meradie, bude mu udétovana
spotreba studene] vody 50 m3fosobalrok




osvetienie spolognyc i a spoloénych zariadeni domu
Spravca objektu zmluvne zabezpetl dodavku elektricke] energie do spoliotnych
priestorov. Viastnik bytu uhradi naklady padla poétu osdb v byte.

¢ ) udr¥ba spelodnich ¢asti a zariadeni domy — fond prevadzky, udriby a oprav

Udrzbu uvedenycn spoloénych &asti & zariadeni vdome zabezpeluje spravca
domu v zmysle ¢l || ods. 2a) tejto zmiuvy. Naklady =i hradené 2 fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu. Viastnik sa podiela na Ghradach do fondu prevadzky, udriby a
oprav podla velkosti spoluviastnickeho podieiu.

d } odmena za ywkon soravy
Viastnik byiu nradl pausalnu odmenu spravcovi bytového domu vo vyske
5 .80€/mesiac, vratane DPH/mesiac. Spravca ma pravo jednostranne zvySif
odmenu za vykon spravy na zakiade medzirofneho infla&ného rastu udaného
Statistickym uradem SR

@) ostatné popiatky
uvedena v Cl. |1, bod 2 pism. ¢) & na ktorych sa Zmiuvne strany dohodni.

Viastnik bytu hraal poplatay podia skutoénych nakladov na kazdy byt a nebytovy
priestor v dome .

6. Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predloit
vlastnikom spréavu o swvojgj Ginnosii za oredchadzajici rok, najmé o finantnom
hospodaren!, o siave spoloénych tasti, spolotnych zariadeni a prisludenstve gomu,
ako aj o inych wyznamnych skutoénostiach, ktore slvisia so spravou domu, Zaroven
je povinny do 31. maja nasledujoceho roka vykonat vyUctovanie pouZitia fondu
prevadzky, udrzpy s oprdv, uhrad za plnenia rozitiované na jednotlive byty
a nebytove priestony v dome.

Ak spravca nedodrzi uvedeny terrmin a neprediozi pisomnu Spravu O SVojej
Zinnosti za predchaczajue rok kaZdému viastnikov bytu, wyliGtovanie pouitia fondu |
prevadzky, Udr¥by a oprav domu a Ghrad za pinenia v lehate uvedeng| v prvej vete
tohto odseku £., nama narok na platby za spravu aZ do ich predioZenia viastnikom
bytov. Viastnik oytu je v iakem pripade opravneny zniZil platby spravcovi o poplatok
Za spravi

Ak vlastnix bytu neumoZni vykonat poverenemu Zastupcovi spravcu odpoCty
energii vo svojem byts aiebo uvedie nespravne hodnoly stavu meradiel, kiorg v byte
m& aspravca bude ndteny prepracovat wylétovanie pineni | nakiady na
prepracovanie a na opatovna distriduciy vylétovania Uhrad za plnenia znaga vlastnik
bytu, kvéli ktorému sa opravné vyadtovanie vykondava, v pinom rozsahu

7. Vyuttovanim zisteny nedoplaiox € viastnik bytu povinny zaplatit do 15 dni
odo dfia dorufenia wyidtovania. V pripade, Ze tak nevykena, bude mu zaslana
upomienka so spiatnostou 30 dni. Ak nebude Unrada na zakiade upomienky
uhradend v dobe splainosil, spravca poda navin na riedenie sudnou cestou,
pripadne exekicicu. Vtej iste] lehote je spravca povinny vratit viastnikom bytu
preplatok zisteny vyudtavanim;



8. Zmluvna strana, kiora je v omeskani so spinenim povinnosti podfa &L 1L
ods. 7 tejto zmluvy, |2 povinnd zaplatit Urck z omeskania vo vyske urCene
naradenim viady Slovenskel republiky & 87/1885 Zz., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, v zneni neskorich predpisov. Narok
na nahradu Skody tym nie j& dotknuty.

8. Spravca niz je v emeaskani so spinenim pavinnost, vyplyvajice] mu z titulu
vratenia prepiatkov z vylctovania pineni v zmysle ods. 7 tohto &lanku zmiuvy
v pripade, ak na O&te spravovaného domu nie j& destatoéne financne krytie na
vratenie preplatkoy.

Clanok lIL
Prava a povinnosti viastnika bytu

1, Prava a povinnosti viastnika bytu su uréené zak. & 18211993 £ z. o
viastnictve bytov 2 nebytovych priestoroy v zneni neskorsich predpisov, Ob&ianskym
zakonnikom a touto zmiuvou

2. Na zabezpedenie prevadzky, Gdriby, oprav, poskytovanie sluZieb a spravy
domu je viastnik povinny piatit mesaéne zalohové preddavky za plnenia spojene
& uZivanim bytu a'ebo nebytového priestoru podia evidenéného listu a zaroven je
viastnik povinny unradzat mesaéne vopred preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav.

3. Platby podia & lil. ods. 2 tejto zmluvy je wviastnik bytu a nebytoveho
priestoru v dome povinny poukazovat spravcovi mesacne vopred, najneskdr do
konca mesiaca predchadzajlceno beZnému mesiacu, za kioré sa pinenie poskytuje.

4 \/ pripade omeskania tychto platieb je viastnik povinny zaplatit spravcowvi
Urok z omeskania vo vyike uréene; nanadenim viady Slovenskej republiky €. 87/1995
Zz., ktorym sa vykonavajd niekioré ustanovenia Obclanskeho zakonnika, v zneni
neskorsich predpisov, kiory bude prijmom do fondu prevadzky. Udriby a oprav domu.

5 W\iasinik bviu asleboc nebytovéno priestoru j@ povinny bez zbytotneho
odkladu najneskér vsak do 15 dni od zmeny stavu pisomne cznamit spravcovi
skutotnosti rozhcong pre urGenie vysky uhrad za poskytovane sluZby spojené
s uFlvanim bytu (napr, zmena poétu oséb) alebo nebyioveho priestonu.

6. Vys«a zmeny zédich podia &l 1. ods. 4 tejto zmiuvy mb¥e nastat od prvého
dfia mesiaca naslecuuceho po skutodnost, kitora zakiada pravo spravcovi na
vykonanie zmeny preddavioy

7. Opravy v byte alebo nebytovom priestore si zabezpeduje viastnik bytu sam
alebo prostrednictvom spréaveu. Naklady na opravy hradi viastnik bytu alebo
nebytoveho prigsicru v ginom rezsanu.



8 Prevodom alebo prechodem viastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru
nema daterajsi viasinik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie
alikvotnej Gasti zostatku fondu prevadzky, UdrZby a oprav od spraveu,

9. Viasinici su povinni spravcovi pisomne nahlasit zavady na ich meracich
zariadeniach ako sU napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahlasit hroziace
nebezpatanstvc z porudenych lechnickysh tastl a zaradeni domu nachadzajucich
sa vspolodnych. bytovych ansbytovych priestoroch. Po poZiadani sd vlastnici
povinni spristupnit oyiove, spolotné a pivnicné priestory k vykonaniu odpoétov
meraéov, kontroly 2 oprav technickych casti a zariaden| domu

10, Vlasinicl 30 povinnl cznamil pisomne spravcovi stavebné Gpravy v byte,
nebytovom priesiore alebo v spoictnom priestore zasahujuce do technickych Casti a
zariadeni domu | rozvody vody, siekiriky, plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod.),
pripadne do stztixy a vzihladu comu, pridom tak moie kenat aZ na zaklade
prisiudnych zakonom stanovenych povolenl a v stlade s ustancvenim § 11 ods; 4
zakona & 182/7003 Z.z.. Pagas prac je viastnik povinny udrfiavat spoloéne priestory
v Sistote a odsirant vzniknuly odpad na viastné naklady, Viastnik zodpoveda za
gkody nim sposcoeng a @ povinny ich bezodkladne odstranil, pricom nesmie
obmedzovat an chrozovat ostainych viastnikov v uZivani bytov a nebyiovych
priestoroy vraians spalocnyon Sasti a zanaden| domu

11. Viastnic si povinnl bezodkladne pisomne nahlasit spravcovi akukalvek
mimoriadnu udalost, Ktora sa dotvka prevadzky &i spravy domu s dopadom na daléie
zmluvné vetahy (napr. poziar vo svoiich priestoroch, nodkodenie majetku a zariadeni,
poistni udalos! Lsaz v spolotnyeh prisstaroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.).

12, Mlasinicl nymio dévau suhlas spravecovi na spracuvanie ich osobnych
gdajov vzmysle zékons & 122/2013 Zz oochrane osobnych udajov, v zneni
neskorsich predpizov. v rozsanu 1ejto zmiuvy © vykon2 spravy, @ suhlasia s tym, aby

poskytnuté osconé adaje Dol spracované pre potiedy spraveu na ucely evidencie
vyplyvajlice] zo soraveovske] Elnnosti na zaklade tejto zmluvy. Viastnik sihiasi so
spristupnenim svcjich asobnycn udaov v svidentnom liste a v dokladoch slvisiacich
g0 spravou domu poverensmu zastupcovi viastnikov v dome

13. Viastnizl tymio soinomochuji spraveu, aby V ich meane:
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8) pocaval navihy nz 2adatie sudnyen konanl, v ktorjch si uplathovane
nonlzcavky vEniknuté zpravnyeh Ukonov tykajlcich sa spravy,
prevadzky, oprava GorZby domu, spoloényeh Casti a zariadeni domu.

b} priiimai plnenia zo sldne priznanych narokov

¢} poddval v mane viasinlkov v stdne rozhodnutyeh  veciach
goraina prosirieck)

dy v mzzahu dohodnute| spravy zastupoval viastnikov pred sudmi,
spravnymi organmi & pri rokovaniach s tretiml osobami,



g) vykonaval wvsetky Ukony nevyhnutne k vydctovaniu, uplatfiovaniu
a wymahaniu nedoplatkov prostrednichvom siudneho exekitora od
neplatiéoy,

f) vykondval zaloZne prave podla § 15 zakona & 182/1993 Z.z. za
podmienck uveaenych v zakone £, 182/1853 £.2.,

g) vyméha! vzniknuté nedoplatky od viastnikov  prostrednictvom
drazobnych spolotnostl.

Spravea domu TERMMING as., 1C0: 35872254 spinemecnenie prijima.

14, Za dorusovanis pisomnostl viastnikom spdscoom v dome cbwyklym v
zmysle zakona & 182/1583 Z.z s3 povaiuje dorutovanie do oznamovacich skriniek
bytového domu alepc do schranck na podtu jednotlivych viastnikov umiestnenych
v bytovom dome alsbo elektronické dorufenie na e-mailovi adresu, ktord viastnik
uvedie na tite zmiuvu alebo na Vyhlasenis o pristupeni k Zmluve o vykone spravy.

Clanok IV.
Spésob vikonu spravy spoloénych dasti a zariadeni domu

1. Prevadzre domu, opravy & Gdr2bu spolodnych casti, spoloénych zariaden
domu a prisludenstva zabezpeluje na zaklade rozhodnutia viastnikov spravca sam
alebo dodavatelskim sposobom. Sorava domu sa riadi ustanoveniami zakona £.
1821983 £.2 a foulo zmiuvou,

2. Viasinix uplathiuje a vykondva svoje pravo udasii na sprave domu najma
tym, fe sa oscbne zulasifuje na schadzach viastnikov Dylov, kiore zvolava spravca
z podnetu Stwitiny  viastnikov bylov @ nebytovycn priesiorov, alebo z viasiného
podnetu najmene] viax jedenkrat roéne.

3, Vlastnk bytu rozhoduje o spelednych éastiach a zariadeniach domu, najma
o tvorbe a konkrdtnom poufiti fondu prevadzky, udriby & oprav. Pri hiasovani sa
rozhoduje nacpolovidnou vadsinou hlasov viastnikov bylov vdome, ak zakon €.
1821893 Z.z. reustanovuje inak. Ak podet zi&astnenych viastnikov neumoZiiuje
hodinu po zatall schédze wiastnikov pravoplatné hiasovanie, rozhoduje =a
nadpoloviéncu vEcdinocu zGfastnenych ckrem pripacov, pon kiorych zédkon &
18211993 Z.z. vyzadule ind vadsinu. Ak viastnicl rozhoduju o Uvere a o zabezpedeni
gveru, o zmiuve o vsiavbe zleto nacslavbe bytov alebo nebytovych priestorov @
o zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa hiasovanim na schodzi viastnikov
dvojtretinovou valsinou Rlasov vietkych viasinikov bytov a nebytovych priestorov ¥
dome.

Za ka¥dy byt a nsbyloyy priestor v dome ma viastnik alebo spoluvtastnict jeden hlas
pripadajlci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome

4. O priebehu schbdze viastnikov bytov spise zapisovatel zapisnice, zvoleny
na schodzi viastnikoy bitoy 2 NP zépisnicu, ktord je overena overovatelmi zapisnice
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zvalenymi na schidzl viastnikov, Zapisnica je vyhotovena v dvoch rovnopisoch,
Z kiorych jeden obdrZ! spravca ajeden povereny zastupca vlastnikov. Fotokopia
zapisnice musi oyt spristupnena  vsetkym viastnikom v dome na mieste v dome

obvykiom,

5. AKX nejde orozhoogovanie o©Zmiuve o spolocenstve, alebo o zmluve
o vykone spravy mofe spravea alebo zastupca viasinikov vyhiasit pisomné
hlasovanie. Fred pisomnym hiasovanim musia byt viastinici 7 dni vopred informovani
o otazkach, okiorych sa bude hiasovat, oterming a mieste hlasovania, ato
spésobom v dome chvyklym Podrobnosti pisomného hlasovania upravuje zéken &
182/1883 Z.z .

g, Siyk wviasinikov byov a nebytovych prestorov v doma so spravcom
zabezpeéuje zasiupca viastnikov zvoieny na schddzi viastnikov v dome. Zastupca
viastnikov informuje wviasinikov bytov a nebytovych priesiorov v dome o dinnosti
spraveu @ o doleZitych otdzkach prevadzky domu. Zastupca viastnikov je povinny
uplatnovat voll spravcovl poZiadavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome v sulade so zmiuvou o vykone spravy. Zastupca viastnikov nie je opravneny
rozhodovat © veciach o kiorych mézu rczhodovat len viastnicl bytov a nebytovych
priestorov vdoms poala § 14 zakona & 18219583 Z z v platnom zZneni.
Kompetencie zasiupcov viastnikov urdia viastnici bytov na schddzi viastnikov domu.

7. Ak viasinik bytu vykona len Giasto€nl uhradu splatnych preddavkov, bude
tato spraveom zudiovana na vyrovnanie predpisu plateb v poradi
1, odmena za spravy
2. zaloha za sluio,
3. preddavek do fondu prevadzky, ddriby 2 oprav.

8. Prevadzxu aomy, opravy, udrZbu spoicényeh casti, zariadeni, prisiusenstva
domu a ocstafiovane zavad zistenych zodbornych prehliadok; zabezpeduje
spravca dodavaisiskym spbsobom po obdrzani pisomne] Ziadanky od zastupcu
viastnikov, xtor= = vystavena na zaklade rozhodnutis visstnikov v zmysle zakona (s
vynimkou havarinych stavov), Pri obstardvani sluzieb a tovarov je spravea povinny
dojednat o najvyhodnejdie podmienky, aké bolo moZné dojednat v prospech
viastnikov. Spizvea @ povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovine] vasSiny
viastnikov bytov & nebyiovich priestorov o vwoere dodavateia

8. Ak viasinik Dyiu sleno nedytového priestory v dome svojim konanim

Zasahuje do vykoru viasinickeho préava ostainych viastnikov oytov alebo nebytovych
priestorov v oome takym spdsobom. Ze cbmedzuie alsho znemoifiuje wykon
vlastnickeho prava tym Ze hrubo podkodzuie byt alebo nebytovy oriestor, spoloéneg

¢asti domu, spolodné zariadenia domu, spolofné nebytové priestory, prislugenstvo
alebo sUstavre narufue pokoné byvanie ostatnych viastnikov bylov, chrozuje
bezrpe€nost aigbo porusuje oooré mravy v dome aiebo nepini povinnosti uloZend
rozhodnutim scdu, méZs s0d na navrn niektorého viastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome nanadit precaj bylu alebo nebytoveho priestoru. Viastnici na
schddzi viastnikoy mdZu povent spraveu, aby ich zasiupoval,
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Clanok V.
Opravnenie a spdsob hospodarenia s fondom prevadzky, Udrzby a oprav

1. Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrZby a oprav oddelene
od prostriedkov zhromazdenych od viastnikov bytov a nebytovych priestoroy na
dhrady za plnenia, pritom musl byt zachovany Glel pouditia tychio prostriedkov.

2 7 fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financujl vydavky spojené
s nakladmi na prevadzku, Udribu a opravy spolocénych Casti a zariadeni domu,
spoloénych priestorov, prisluBenstva, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonStrukciu dom.

% 7 fondu prevadziy, Udrzby a oprav sa financujd a] opravy balkénov & lGdZii.

4. iastnic: bytov a nebylovych priestorov v dome vykonavaju Ghrady do fondu
prevadzky, Udrioy a oprav podia velkosti spoluviastnickeho podielu. Ak je sitastou
bytu balkon, lod#ia alebo terasa, pre ldely tvorby fondu prevadzky, Gdriby a oprav
sa zaratava do velkosi spoluviastnickeho podielu 25% z podlahove] plochy balkona,
lodZie alebo terasy

5. Suhlas na pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzoy a oprav nie je
potrebny na Ghradu nakladov spojenycn s pravideinymi prehliadkami spoloénych
zariadeni podfa oscbitnych predpisov sko a) na uhradu nakladov spojenych
s odstrafiovanim zévad zistenych podfa odbornych prehliadok 2 dbvodu, 7e
zastupcovia viastnikov bytov dorudia spravcovi mesaéne vopred pred stanovenymi
lehotami odbarnych prehliadok rozhodnutie viastnikov o vybere dodavatela. Ak
nebude dorufeny viber dodavatefa, spravea tute cinnost rabezpedi u dodavatela,
ktory tlito &innost resizoval ako posiedny

6. Ak ie potr=bné Urychlens obnovit prevadzryschapnost domu alebo zabranit
vzniku skéa (v pripads havarjného stavu), je spravca opravneny v nevyhnutne
potrebnom rozsanu Zerpat financne prosirieaky fondu prevadzky, udrzby a oprav aj
bez sihiasu schodze viastnikov, s &im viastnici podpisom tejto zmiuvy sihlasia,

7. Spravca nezodpoveda za Skody spdsgoene nerealizovanim odbornych
prehliadok & skUsck, opiav a Udriby z dévodd nedostatku finanénych prostriedkov vo
fonde prevaczky, udrzby a oprav, ak pisomnym sposabom vGas upozorni zasfupcov
viastnikov na takyte stav. Pod pisomnym spdsobom sa rozumie ypozornenie o
akiualnom stave ‘ondu prevadzky, Gdrfhy a oprév v porovnani s najaktualnejsim
bankovym vypisom cooslanym zastupcom viastnixov aj elekironickau postou.

8. Prostrizoky fondu prevadzky, Udrfby a oprav mé2u byt prechodne pouZité
na Ghradu za pinenia spojens s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome
v pripade ich dotasneho nedostatku. Po preklenut nadostatku prostriedkov na
uhradu tohts plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky adriby a oprav.
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9. Prostriedky fondu nepouZité v prisiusnom kalendarmom roku sa nevracaju
viastnikom bytov, ale prechadzajl do nasledujiceho roka.

10. Prostriedky fondu sa vedl na osobitnom aéte. Spravca ich nesmie pouéit
na krytie nakladov inych domov vo svoje) sprave.

11. Predmet tejtc zmiuvy bude spravca zabezpedtovat len do vysky finanénych
prostriedkov na (c¢te domu. Pripadné Uroky zomeSkania a sankine poplatky
vylltované s omedkanim platieb spojenych s dodaveou sluZieb pri nedostatoCnom
finanénom krytl (2. V. ods. 7 tejto zmluvy), znadaji viastnici bytov a nebytovych
priestorov z prostredkoy fondu prevadzky, udriby a oprav,

12, Prosiriedky z prenajmu spolotnych gasti a zariadeni domu su prijmom
fondu prevadzky corZby a oprav gomu. Spravca ma povinnost zaplatit dan z prijmu
do 15. 1. kazdeho kalendarneho roka.

Clanok V1.
Osobitné ustanovania

1. Bkodu spésobenl spraveom pri wwkone spravy v rozpore s touto zmiluvou
znasa v plnom rozsahu spravea.

2. Viastnik bytu zodpoveda za skoay sposcbeng uZivanim bytu a necdbormym
zasahom v byie alebo na speloénych &astiach a zanadeniach domu, alebo
WHGI‘IEI’!QU apravou na zanadeni bytu.

3. Viastnik bviu sa zavizuje, Ze v pripade prevodu viastnictva bytu bude o
tejto skutotnost bez zbytodného odkiadu informoval spraveou.

4, Dpravu a rekondtrukciu v byte je povinny viastnik bytu oznamit' spravcovi,
pricom sa nadi ustancveniami stavebneho zakona.

5. Vymenu wvykurovacich telles vbyte moze viastnik bytu wykonat po
pisomnom ozpamsn! sprévoovi len o tef istej wykurovacej ploche pévodného
vykurovacieno teiesa,

6. Vizstnic spinomoefiulo spraveu na vwkon dinnasti a pravne ukony uvedené
v tejfto zmiuve,

7. Na zaklade rozhodnutia nadpoloviéng] vacsiny viastnikov bytov bude
spravca na poziadanie zverejfioval menny zoznam nedoplatkov za aktualny
kalendarny mesiac zvolenamu Zasiupoovi viastnikoy

Clanok VIL.
Doba trvania zmluvy, ukoncenig zmiuvy

1: Tats zmiluva 0 vyrONE spravy sa uzatvara na dobu neurtitu.
1



2. K ukonésniu trvania zmiluvy o vykone spravy moZe prist
a) dohodou zmiuvnych stran,
b} vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy

3. Zmiuva mbze oyt ukonéend jednostranne hocikiorou 2o zmiuvnych stran, a
to pisomnou vypovedou. Vypovednd lehota |e trojmesalna pre obidve zmluvne
strany azadina plynit od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujliceho po
dorugen! vypoveds, Viasinici bytov a nebytovych priestorov moZu zmiuvu o vykone
spravy vypovedat sk s vypovedou prejavi sthlas nadpoloviéna vacsina viastnikov
bytov a nebytovych prigstorov v dome

4, Ak sordvca konfl svolu Ginnost, je povinny 30 dni pred skondenim,
najneskdr v dell skonésnia dinnost,  preoloZit viesinikom Dylov a nebytovych
priestorov v dame, Spravd o svojgf cinnost tvkajice; sa spravy domu a odovzdat
vietky pisomné maisridly, kioré slvisia so spravoy domu, Spravca je zaroven
povinny prediofit vyiStovanie pouZitia fondu prevadzky. udriby a oprav a uhrad za
pinenia.

5. Spravca naneskdr do 30 dni po ukonéeni zZmivvnendo vztanu a po uhrade
vietkych dodavaisiskycn fawur, prevedie Zzostatos majetku viastnikov bytov a
nebytovych priestorov na ulet v banke noveno spraved aisoo spoiotenstva. Zaroven
odovzda novému spravcovi slebo speolofenstvu zoznam vietkyeh pohfadavok a
zévazkov tykajicich s spravovangho domu

8. Spravca je oprauneny, na zaklade svoino rezhednutia, |ednostranne
odstipit od zmicwy o VyXone soravy, ak nie |@ meZne vykonaval uhrady za pinenia
ani z prispevkov fondu prevagzky, Udriby a oprav z dovodu nedostatku finanénych
prostriedkaoy.

7. Uginky odstipenia od zmluvy o vykone spravy nastavajd posledny def
kalendarneho mesiaca nasleduilcano po mesiaci, v kiorom oolo pisomnie odstdoenie
od zmluvy dorucsng viastnikom oytow a nebytovych priesiorov v dome.

8 Diom Lkonfenia zmiuvného vztahu striea platnest spinomocnenie udelene
spraveovl v zmysis ustanovenia i i ods. 13 a &l Vi ods. & tejto zmiuvy.

Clanok VIl
Zaveretné ustanovenia

1, Zmigvre strany mazu menit obsah telto zmiuwvy, pripadne prijimat dodatky
k tejto zmluve |sn pisomne po vzajomne| dehede, pricom dodatky k zmiluve musia
byt odsthlasené nacpclovitnou vagsinou viastnikoy. Schvalena zmiuva o vykone
spravy alebo lg| zmena, alebo jg zank je zavazny pre vEatkych viastnikov bytov a
nebytowjeh priestoroy v dome, ak ja podpisany nadpolovisnou vaBsinou viastnikov
bytov @ nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravea e povinny schvalend
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Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode, pricom dodatky k zmluve musia
byt odsuhlasené nadpoloviénou vaésinou viastnikov. Schvdlena zmiuva o vykone
spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vietkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpoloviénou vacsinou vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalenu
zmluvu alebo jej zmenu dorudit kaidému vlastnikovi bytu a nebytoveho priestoru
v dome.

2. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika a zakona & 182/1993 Z.z.. Zmluvné strany sa zavazuju
pripadné spory tykajlice sa tejto zmiuvy prednostne riesit dohodou.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli obsahu tejto
zmluvy, s jej ustanoveniami suhlasia a na znak sihlasu ju podpisuju.

4. Tato zmluva o vykone spravy je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach,
z ktorych po jej podpise kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

5. Zmluva nadoblda platnost dfom je) podpisania zmluvnymi stranami,
pricom na strane viastnikov bytov sa vyZaduje jej podpisanie nadpolovicnou vacsinou
vietkych viastnikov bytov, Zmluva nadobuda Ginnost dita 01.02. 2014,

V Malackach dﬁ? :31.01.2014

=) . a e
Ty ||' J ! /E,—“’
H,d_— . \ i T "—]
za Bpravcu N /
TERMMING |a.s.
Rastislav Marsalek,

na zaklade pinej moci

Viastnici:
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